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NUEVE PRIMEROS MESES

Astroc

cae un 13,4%
en bolsa

y pierde

92 millones

U.GUERRA. Madrid .
Nuevo batacazo de As-
troc. Las acciones de la in-
mobiliaria cafan ayer un
13.42%, hasta 7,29 euros,
cuando la CNMV suspen-
di6 su cotizacién, quince
minutos antes del cierre
de la sesi6n, “mientras es
difundida una informa-
cioén relevante sobre la en-
tidad”, explicaba el regula-
dor enun comunicado.

Una de las causas de
esta volatilidad podrfa
centrarse en la previsién
de los inversores de unos
malos resultados, antici-
pados por unas pérdidas
entre enero y junio de 65,7
millones. Antes de la pre-
sentacién de las cuentas
en agosto, la CNMV tam-
bién suspendié la cotiza-
cibn.

Pérdidas

Entre enero y septiembre,
Astroc —que estd en pro-
ceso de fusién con Rayet
Promocién y Landscape-
ha registrado unos mime-
10s rojos antes de impues-
tos de 150,8 millones, fren-
te a las ganancias de 141
millones de 2006, segin
fuentes del sector. Estas

pérdidas incluyen una

provisién por importe de
83 millones para cubrirse
ante los cambios de ciclo.
La inmobiliaria ha infor-
mado de que los gastos fi-
nancieros ascienden a 67
millones, de los que 31 mi-
llones corresponden a los
préstamos capitalizables
en acciones que mantiene
14 sociedad con algunos
accionistas.

Las pérdidas petas se
situaron en 92 millones,
frente a las ganancias de
87 millones de 2006. Por
su parte, el ebitda también
fue negativo (-1z millo-
nes). En cambio, la cifra
de negocio ascendi6 a 349
millones, un 8o% mis que
€n 2000. ’

EMPRESAS

TRASLADA A 2008 LA COMERCIALIZACION DE 2.500 VIVIENDAS

Martinsa Fadesa pone a la venta suelo
por 1.000 millones para reducir deuda

La inmobiliaria, que se desprendera también de parte de sus activos hoteleros, negocia con varios fondos
internacionales, que piden descuentos de hasta el 15%.También quiere potenciar su crecimiento en el exterior.

JOSE SANCHEZ ARCE. Madrid

Martinsa Fadesa, la inmobi-
liaria presidida por Fernan-
do Martin que comenzari a
cotizar como una tnica

compafiia a finales de no- -

viembre, ha abierto negocia-

_ciones con siete fondos in-

mobiliarios internacionales
para vender activos de suelo
por importe de 1000 millo-

nes de euros, sin descartar’

que la desinversion alcance
un importe superjor.

Estas negociaciones, ain
en un estado preliminar, se
suman a la intencién de la
compafifa de desprenderse
de buena parte de sus acti-
vos hoteleros que tiene en
régimen de alquiler o bajo
contratos de gestién con fix-
mas hoteleras como Husa o
Barceld, para centrarse en el
negocio de la promocién re-
sidencial, tanto fuera como
dentro de Espaiia,

‘Ahora mismo tenemos a
la venta suelo por valor de
1000 millones de euros, y cs-
tamos negociando la crea-
cién de sociedades conjun-

" tas con varios fondos inter-

nacionales de gran impor-
tancia interesados en adqui-
rir estos suelos”, explicé
ayer el consejero delegado
de la compaiiia, Carlos Vela,
ex director general de Ban-
cas de empresas de CajaMa-
drid. La intencién de Martin-
sa Fadesa es desprenderse
de estos activos con opcio-
nes de recompra a un plazo
de dos o tres afios.

Los bancos aprietan

Segiin explico Vela, el objeti-
vo dltimo de estas operacio-
nes es reducir el nivel de en-
deudamiento de la compa-
fiia, que a junio de 2007 as-
cendia a 5.300 millones de
euwros, mediante la amortiza-
cion acelerada de mis de 9oo
millones de euros correspon-
dientes al primer tramo del

* crédito puente destinado a fi-

Fernando Martfn, presidente de Martinsa Fadesa./ efe

La sociedad espera

.cerrar 2007 con un

aumentodel 11%en
facturacion y un ebitda
de 450 millones

Su objetivo es tener
el 98% del suelo
finalistay que el
70% de sus ventas
proceda del exterior

nanciar la adquisicién de Fa-
desa por parte de Martinsa.

Con un ratio de cobertura
(ebitda entre gastos financie-
ros) de 2.4 veces, la compafifa
estd pagando actualmente
euribor mis 350 puntos bési-
cos en concepto de intereses,
después de que sus bancos fi-
nanciadores aplicaran el pa-
sado verano una cldusula que
suma 100 puntos basicos, co-
mo consecuencia de las tur-
bulencias crediticias y de los
nubarrones que se ciernen
sobre las cabezas del sector
inmobiliario.

El plan de Martinsa, cuyo
ratio de endeudamiento so-
bre activos se situar4 a fina-
les de afio en el 40%, es sen-
tarse con los bancos a rene-
gociar las condiciones del se-
gundo tramo del crédito de
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La culminacion
de la fusion

Martinsa y Fadesa, la
inmobifiaria adquirida el
pasado afio por Fernando
Martin a Manuel Jove,
comenzaran a cotizar como
una compafifa dnica a finales
de noviembre o principios de
diciembre, culminando el
proceso de integracion de

- ambas empresas. A partir de

ese momento, se abrird una
nueva etapa para la
compaiifa, contemplada en el
plan de negocios disefiado
para el periodo 2008-2012. La
via maestra de este plan pasa
por la internacionalizacion del
negocio, apostando por
mercados en ciclo alcista, y
disminuyendo la
contribucién alas ventas del
grupo del mercado
residencial espafiol, en plena
fase de ralentizacién y con un
horizonte plagado de
incertidumbres, pese a que el
sector apuesta por una
demanda estable entomo a
las 450.000 viviendas.

adgquisicion de Fadesa, que

asciende a 2.092 millones de

euros. “Cuando hayamos ce-
rrado la fusi6n, vamos a re-
negociar el crédito con los
bancos. Queremos amorti-
zarlo ripidamente para vol-
ver a pasar a la ofensiva y
crecer mediante operacio-
nes corporativas”, indicé.
Hasta entonces, y en el
marco de la primera parte de
su plan de negocio 2008-2012,
Martinsa Fadesa centrara sus
esfuerzos estratégicos en la
gestién de suelo. La promoto-
ra cuenta con mis de 30 mi-
llones de metros edificables
valorados en 8500 millones
de euros. Ademis, quiere po-
tenciar su negocio internacio-
nal, con el objetivo de que en
2010 el 709 de la facturacién
proceda de mercados inter-

nacionales como Marruecos,
Latinoamérica y Europa del

" Este. Por tltimo, volcard sus

esfuerzos en la promocién de
vivienda protegida.

Por contra, la compafiia
paralizard la compra de sue-
lo en Espafia, no asi fuera.
“Contamos con suelo sufi-
ciente para no comprar du-
rante los préximos 20 afios.
Vamos a centrarnos en ges-
tionar la cartera para que, en
cinco afios, el 989 de nues-
tro suelo en gestion sea fina-
lista, frente al 329 actual”, se-
fiald el directivo.

Efectos de la ralentizacion

La compaiiia, cuyos titulos
subieron un 4,7%, hasta 23,6
euros, prevé un crecimiento
del 1% en las ventas a cierre
de 2007 con un beneficio
bruto de explotacién dé 450

Las acciones de
Fadesa registraron
ayer una subida
del 4,7%, hasta
23,63 euros

millones. No obstante, reco-
noce que la desaceleracién
del negocio residencial en
Espafia se estd percibiendo
en ciertas dreas, desde el ni-
vel de preventas, que ha caf-
do un 35% (compensado en
parte por unas ventas inter-
nacionales que se han tripli-
cado), hasta el precio al que
estd negociando la venta de

“ suelo con los fondos interna-

cionales, unas operaciones
en la que se baraja un des-
cuento de entre el 10% y el
15%. “Hemos retirado del es-
caparate 2.500 viviendas de
las 9.000 puestas a la venta,
que volveremos a sacar al
mercado en 2008, afio en el
que duplicaremos el mimero
de viviendas a la venta”, dijo.

Pig.2 LALLAVE )
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L’obertura parmal de la C2 supera

la prova del prlmer dia laborable

I El 58% dels 62. 000 usuaris van optar per V|atjar I
en els CombOIS que van cwcular per la via Unica

| CRISTINA BUESA -
BARCELONA -

" hir I'éuforia, perd els respon-
sables de Renfé no van poder
ocultar ahir Ia seva satisfac-

¢i6 pel funcionament de I'obertura

parcial de 1a C2 sud el primer dia la-
borable. Va ajudar en aquest balang
" positiu que els passatgers es repartis-
sin ordenadament entre les dues op-

_cions de transport que tenien, €l

. tren i I'autocar. Aixf, els que van ar-
ribar a Barcelona per carretera —el
41,9% del total- ho van fer per des-
confianga en el nou sistema o per

desconeixement de l'alternativa. En ~

canvi, els usuaris que es van atrevir
a passar per la via tnica de Bellvitge
-el 58,1%- van constatar que els

' combois no anaven tan plens comes
podia esperar. L'operadora va pregar
ahir que es mantingui aquesta civi-
litzada distribucid de viatgers du-
rant els proxims dies. .

«Es cert que el primer dia labora-
ble era una prova de foc, perd és ne-
cessari veure com va el segon, el ter-
cer, el quart...», va advertir el direc-
tor de Rodalies, Miguel Angel Rema-
cha, després d’admetre que estava
eracnablement» content de com ha-
vien transcorregut les primeres ho-
res de servei entre Vilanova i I'esta-
ci6 de Sants. Les hores punta -entre
les sis i les nou del mati- van comp-
tar amb tres trens diréctes que para-

ven a Sitges, Castelldefels, Platja de.

Castelldefels i Garraf, a més de la pa-
rada obligatoria de Bellvitge.

38 MINUTS PER CARRETERA 7 Un cop
passades aquestes hores, els passat-
gers de la linia C2 sud només van
disposar de dos trens per hora, una
oferta que es va mantenir també a la
tarda en I'hora punta de tornada a
casa després de la jornada laboral
quan, igual que al mati, els clients
es van repartir sense cap problema
entre les estacions de Clot, el Passeig
de Gracia i Sants per agafar el tren o
bé es van dirigir directament cap a
Ta parada d’autobusos de la plaga
d’Espanya.

Aquests tiltims eren els que guar-
daven poques esperances en el tren i
van preferir anar al que ja conei-
xien. Com que Renfe reitera insis-
tentment a través de la megafonia
de les estacions que els combois 1ini-
cament poden absorbir una part del
passatge del trajecte, els més pru-

dents van seguir desplagantse finsa -

 a prudéncia pbliéa aconte-

*>» Un dels autocars semibuits que van cobrir el trajecte entre Gava i fa plaga d’Esparnya, ahir a primera hora.

s g

T

»» Magdalena Alvarez viatjara di-
vendres a Catalunya. Tal com van
confirmar ahir fonts de Foment i
de 'empresa TP Ferro, la ministra
assistira a lacte de cale del tinel
de I'AVE a través del Pirineu. La
galeria, de 8,2 quildbmetres, ja va
-completar i'1 d’octubre un dels
dos tubs per on circulara el tren
d’alta velocitat i aquesta setmana
s'acabara de perforar el segon
amb la tuneladora. La titular de
Foment, acompanyada pel seu
homoleg francés, no té previst, tot

'| T aixd, viatjar aquell dia a Barcelo-

na per veure les obres de ’AVE ni
comprovar com va el transport al-

tematiu.

La ministra de Foment visitara Girona
divendres, perd no es desplacara a BCN

»» El que encara no se sap és si
en aquest acte la ministra fara cap
anunci sobre la data definitiva de
la represa total del servei de Ro-
dalies per la via 2 de Bellvitge.
Aquesta recuperaci6 beneficiaria
els viatgers dela C10,laC7 i els
de mitjana I Harga distancia, que
segueixen viatjant desviats per la
linia de Vilafranca. Alvarez va as-
segurar fa uns dies que la norma-
litat es produiria «abans del 30 de
novembren. Adif explicara avui,
durant Ia reunié del Centre Coor-
dinador de I'Operacié Ferroviaria,
les tasques que esta portant a ter-
me en aquesta via perqué sigui
operativa.

Gava per carretera. Segons els cal-

culs de 'operadora ferroviaria, els
temps de viatge en bus entre el Baix
Llobregat i Barcelona van oscil-lar

~entre els 20 i els 36 minuts. "

FALLEN LES PANTALLES / Arrencar a
Pestacié de Gava, prossegiir per la
carretera G-31 i entrar a la ciutat per
la transitada Gran Via va portar poc
més de mitja hora entre les set del
mati i les 8.30 hores, van informar
fonts de la companyia. Tot i aixd, un
redactor d’aquest diari va trigar 55
minuts en aquesta franja horaria.
Dels 62.000 passatgers de la C2 sud
que passen pel tram entre Bellvitge i
Sants reobert parcialment, 26.000
van escollir fer el transbord mentre
que els altres 36.000 van viatjar en
els combois. '
Si la fluidesa en el transport d'un
o un altre tipus va ser el denomina-
dor comti de 1a jornada, on sf que hi

Renfe es mostra «raonablement» satlsfeta
encara que preveu que la situacié es comphcara

DIEGO GALDERON

e ]

- eirire.

va haver problemes va ser a les esta-
cions barcelonines per una fallada
informatica inesperada. Des de poc
abans de les quatre de la tarda, les

* pantalles i televisions de les parades

no van facilitar la informacié correc-
ta dels trens que tenien previst arri-
bar i sortir de les diferents instal-la-
cions. Aixd va ocasionar no poques
equivocacions entre els usuaris de
totes les linies i algines queixes ira-
des, com la d’un vei de Badalona
que va puntualitzar que 1'avaria ha-
via comengat a les dues del migdia.
El servei de megafonia, segons es
va defensar Renfe, va estar avisant

" els clients que havien de comprovar

al frontal dels combois si coincidia

- el desti amb la direccié que volien

prendre. L'error es va poder solucio-
nar cap a les sis de la tarda, segons
un portaveu de I'empresa. =

Més informacié a la pagina 37
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“RCERA FASE D'UNA INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

Les obres del Segarra-Garrigues
passaran I’equador I’any 2010

Amb el nou tram
djudicat pel Govemn,
le 21 km, el canal
wribara a Tarrega

ria

MARIA JESUS IBAREZ
LLEIDA
ovaa | consell d’administracié de
I'empresa piiblica AcuaEbro
““* va donar via lliure ahir a un
-ammea IOU tram del futur canal Se-
.arra-Garrigues, que suposara la
onstrucci6 de 21 nous quildmetres
i"aquesta infraestructura fins a arri-
«r al terme municipal de Tarrega
| frgell). Amb aquesta tercera fase,
jue es preveu finalitzar el 2010, les
ibres del canal arribaran a I'equa-
1or de la seva execucid, amb 42,5
,uilometres construits del total de
.7 que tindra la via hidraulica. -
Els treballs adjudicats ahir per
‘2,8 milions d’euros permetran re-
.ar una superficie de 15.500 hecta-
rees dels municipis dels Plans de Sié
Segarra) i Tarrega, va informar la
‘onselleria d’Agricultura de la Gene-

RM&)NGML

- \ 2 » . TREAT 2l b
»» Obres del canal Segarra-Garrigues al municipi de Ponts, ahir.

»» El president de la CHE .Iosé ‘
Luis Alonso, va assegurar que la |
concessié d'aigua per al canal Se- |
garra-Garrigues esta en vies de ;
resolucié. La infraestructura | :
compta amb una reserva de 100 | :

hectdmetres cibics de Fembassa-

Concessié6 de reserva d’aigua de reg

ment de Rialb, amb qué podrien
regar-se les primeres hectarees.
Perd aquesta quantitat no ha arri-
bat a emmagatzemar-se al panta
a causa de la sequera. A més, el
canal d’Urgell també té una part
de I'aigua de Rialb assignada.

ralitat, que s’encarrega d’execufar la
xarxa de canonades i séquies de dis-
tribucié que porta I'aigua del canal
fins a les finques. Quan aquest tercer
tram entri en servei, d'aqui a uns
tres anys, el Segarra-Garrigues re-
gara més de 33.000 hectarees de ter-
renys.

Els treballs, que portara a terme
1a uni6 temporal d’empreses forma-
da per Ploder SA i Brues Ferndndez
Construcciones, inclouen la cons-
truccié d'un tiinel de 2,3 quilome-
tres i de dos viaductes de 658 i 150
metres sobre els rius Sié i Ondara,
respectivament.

AIGUA A LA PRIMAVERA # El president
de la Confederacié Hidrografica de
VEbre (CHE), José Luis Alonso, que va
presidir el consell d’administracié
d’AcuaEbro, es va mostrar con-
vengut que la primavera que ve po-
dran rebre aigua els primers benefi-
ciaris. Seran pagesos de la zona sud
del Segria, que es proveiran directa-
ment del riu Segre, i propietaris de
la Noguera, que connectaran amb el
primer tram del canal. «Les obres ja
avancen a tota velocitat en tot el seu
conjunts, va dir el responsable de la
conca. =
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La nueva Martinsa contara con 28,4 millones de metros cuadrados edificables y
reduciri deuda —que asciende a 5.500 millones de euros- con la venta de activos.
Actualmente, tiene en marcha 60 promociones residenciales y espera cerrar este
L aﬁo ‘con la venta de 6.500 viviendas, de las que sélo 2.000 estén en Espafia.

Martinsa, reina del suelo
ydela V1V1enda protegida

El ex presulente del Real Madrid se refuerza como primer accionista

Antonio
Martn Criado. -
14,82%

Juan Carlos Rodriguez -T
Cebridn y Dolores Ortega

Sociedad Aguieira
6,91%

o lp b

Bancaja Familia Salazar
5,45% Sos Cuétara-

CajaBurgos < 0,99%
Cajahvila . 0,99% -
CajaVigo  0,99% Bolsa
CajaNavarra 0,89%

3,92%

FUENTE: Martinsa
CONCHI I.IFI!AVI
Madrid lul e
' a digestién de Fadesa
- por parte de Martinsa
< . nohasido fcil para el
ex presidente del Real
Madrid y actual presi-

dente del nuevo grupo inmobilia-
rio, Fernando Martin. Tras casi un
afio de reajustes y poca infor-
macidn, estd previsto que el orga-
nismo regulador (CNMYV) aprue-
be la fusién de ambas promotoras
para que empiecen a cotizar de for-
ma conjunta a principios de di-
ciembre.

«~_ El grupo resultante, cuyo nom-

bre estd por decidir, se convertird

en el primer o segundo jugador del
Estado, en funcién de como quede
Metrovacesa, tras su escisién, Pese
a ello, sélo tendrd un 1% de cuota
de mercado, pero mis de 28,4 mi-

Hones de metros cuadrados de sue-

lo para poder edificar.

La compra del grupo gallego ha
supuesto un ratio de endeudamien-
to del 40% sobre el valor total de
los activos. Por ello, “no descarta-
mos vender més suelo y hoteles pa-
ra reducir deuda”, sefiala Carlos
Vela, consejero delegado. De he-
cho, actualmente se estd negocian-
do con siete fondos inmobiliarios
extranjeros la venta de varias bol-

Anna Monett / LA VANGUARDIA

sas de suelo, que aportaran 500 mi-
lones. Tras la aprobacién de la fu-
sion, se empezard a negociar con
los bancos la refinanciacién de la
deuda, que asciende a 5,500 millo-
nes (2.500 millones de deuda ope-
rativa y 3.000 millones, derivados
de la opa).

El grupo estd elaborando un
nuevo plan estratégico, con la fina-
lidad de convertirse en el mayor

. gestor de suelo de Europa. Tam-
bién tiene en mente constituir una
sociedad de alquiler, en la que se
incluirian aquellos pisos que que-
den por vender en distintas promo-
ciones. El tercer baluarte de su ex-
pansion serd la promocién de vi-
viendas protegidas, de las que tie-
ne previsto construir alrededor de

tras que el cuarto pilar seré la ex-
pansién internacional para equili-
brar las bajadas en Espafia,

Seglin Javier Basagoiti, director
general de Espafia y Portugal: “Te-
nemos margen para vender vivien-
das mas baratas de lo presupuesta-
do inicialmente, ya que el suelo s6-
lo supone el 10% del precio de la
vivienda, de las que obtenemos un
margen del 40%”.

Esto responde a que, sobre todo,
Martinsa compraba suelo preurba-
nizable y ejecuta cambios de califi-
cacién en tiempo récord. Esta for-

mula la llevard a otros paises.e

' q

inmobiliario@ .0$

18.000 los préximos afios. Mien-

TRIBUNA
Néstor Turré

Presidente del Gremio de Constructores de Barcelona y Comargcas

Un resultado incierto

ace escasos dias el sector de la construccién

en Catalunya vivi6 un momento histérico. -

Hasta 33 entidades piiblicas y privadas relacio-

nadas de forma directa o indirecta con esta ac-
tividad firmaron el Pacte Nacional per a 'Habitatge. De es-
te modo, asociaciones de vecinos, cajas de ahorros, colegios
profesionales, constructores, cooperativas, ONG, partidos
politicos y promotores, entre otros, hicieron suyo y rubrica-
ron el nuevo pacto, que se resume en gaiantizar el acceso a

- una vivienda digna sin exclusién y dar estabilidad al sector

de la construccién. Para ello, se prevé para los préximos
diez afios una inversién directa de 8.200 millones de euros
y una indirecta de otros 14.400.

Sin embargo y reconociendo el esfuerzo umﬁcador del
Govern, poniendo de acuerdo a entidades algunas dé ellas
con intereses claramente contrapuestos, el pacto est4 lleno
de luces y sombras. Las luces son la posibilidad de conver-
tirse en una buena guia de trabajo para el sector durante los
proximos diez afios. Las sombras son al menos dos. La mds
conocida es la ausencia en la firma de dos grupos parlamen-
tarios. Lo otra, a nuestro parecer mis relevante y conse-
cuencia de la anterior, es que la ley que debe desarrollarlo

- no va a poder recoger toda la ambici6n del proyecto. Baste

decir que después de dos afios de trimite el dictamen de la
ley tiene todavia 132 enmiendas por discutir.

Nuestro gremio ha participado activamente en todo el
proceso. Era nuestra responsabilidad si tenemos en cuenta
no s6lo nuestro bagaje centenario, sino también la relevan-
cia de nuestra actividad dentro de todo el proceso de cons-
truccién de viviendas. Como tales, y entre otras, hemos in-
cluido dos medidas propias dentro del pacto, y las adminis-
traciones se han comprometido a apoyarlas y valorarlas. La
primera es la creacién de un registro voluntario de empre-
sas constructoras en
Catalunya (Consta).

Laley que desarrolle ] ~ Estaes unamedida in-

, . dispensable para mejo-

Pacte per a 'Habitatge . rarlacalidad del servi-
no podri recoger toda ~ cioy fundamental pa-

: . .y ra dar las méximas ga-
la ambicién del proyecto rantias de calidad al

conisumidor, asi como
para luchar contra el
intrusismo profesional dentro del sector.

La segunda tiene que ver con la fiscalidad aplicada y la
rehabilitacion en general. El gremio defiende, junto a la
Cambra de Contractistes d'Obres de Catalunya, que se favo-
rezca al sector aplicando un tipo impositivo reducido o su-
per reducido de IVA sobre la rehabilitacién y el manteni-
miento, dependiendo de los casos. Esta medida, ademds de
facilitar a muchas personas la posibilidad de realizar obras
de mantenimiento y rehabilitacién de sus viviendas, contri-
buiria a mantener la ocupacién y el crecimiento. Objetivo
éste también reflejado en el acuerdo,

- Creemos que la ley que desarrolle el Pacte Nacional per
a I'Habitatge debe ser ambiciosa y ha de recoger la inten-
cién del acuerdo y traducirlo en medidas concretas. De no
ser asf, estaremos ante otra encomiable declaracién de in-
tenciones que quedara lejos de recoger los objetivos antes
citados y que no har4 justicia.
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Constructores

FCC construirdun
pont sobre el Danubi
per 49 milions

El grup FCC, através de la seva
fitial austriaca Alpine, ha gua-
nyat el concurs per construir
un pont sobre el Danubi a fa
localitat de Traismaver (Baixa
- Austria) per 48,7 milions
"euros. La filial de la compa-
yia encapgalada per Enther
Koplowitz s'ha imposat en el
oncurs a cinc consorcis i fard
| prolecte com a contractista

- nubi, ja que n'estd fent un altre
- que unira Bulgaria i Romania.



