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LA INMOBILIARIA CONSTITUYE UN COMITE DE DIRECCION DE CONSENSO

Rayet toma el mando en Astroc
y provoca la marcha de Alcaraz

El consejero delegado de la inmobiliaria, que continuara un mes como consejero externo, renuncia a su
cargo ante el nuevo escenario impulsado por la constructora alcarrefa en el seno del grupo valencnano.

J.SANCHEZ ARCE. Madrid

El grupo Rayet ha cambiado
el curso de los acontecimien-
tos en la inmobiliaria Astroc,
en la que serd primer accio-
nista tan pronto como culmi-
ne el proceso de fusién entre
Landscape, Rayet Promo- .
~ cién y la propia Astroc, la
empresa fundada por Enri-
que Bafiuelos.

- Tal y como adelant6 ayer
Expansi6n.com, Juan Anto-
nio Alcaraz, consejero dele-
gado de Astroc, renuncié
ayer a su cargo como primer
ejecutivo de la compafifa,
justo un mes después de que
Rayet, titular de un 10,1% de
la inmobiliaria, tomara man-
do en plaza para sorpresa del
primer accionista de Astroc,
el grupo Nézar, titular de un
24,0% de los titulos.

A la espera del nombra-
miento de un futuro conseje-
ro delegado, las funciones
ejecutivas quedaran reparti-
das, a partir de ahora, entre
un comité de direccién de
nueva constitucién y, sobre
€L, una comisién ejecutiva y

Félix Abdnades.

de estrategia con nuevas
competencias, formada por
los tres accionistas de refe-
rencia (Rayet, Nézar y CV

- Capital, sociedad patrimo-

nial de Enrique Bafiuelos
que atn controla el 31% de la
inmobiliaria valenciana).
“Esta nueva estructura im-
pulsa una gestién unificada
en Astroc, anticipa la estruc-
tura fusionada de la compa-

El nuevo poder
hegemoénico

Félix Abdnades, presidente del
Grupo Rayet, dio un golpe de
timaén en el equilibrio interno
accionarial de Astroc. Conel
10,19 de la empresa, el 46%

_ de Rayet Promocionesy el
préstamo capitalizable
adquirido a CV Capital por 278
millones, Rayet controlara
cercade un 35%,frenteaun
26% de Nozar y un 16% de
Bafuelos, que tiene previsto
desinvertir.

fifa, y todo ello en un escena-
rio de consenso entre los so-
cios”, segin fuentes de la
compaiiia.

Cambios

El nuevo matrco en la organi-
zacion ejecutiva de Astroc 'y
lamarcha de Alcaraz es, pese
al consenso interno alcanza-
do para configurar los 6rga-
nos de gobierno, consecuen-

Juan Antonio Alcaraz.

cia del nuevo equilibrio de
poderes en el seno de la em-
presa. A principios de octu-
bre, Rayet sorprendfa al mer-
cado alcanzando un acuerdo
con CV Capital para asumir
unos préstamos subordina-
dos por importe de 278 mi-
llones de euros en manos de
Bafiuelos y capitalizables en
titulos de Astroc.

Este acuerdo, que conver-

Un futuro ll;gado
a La Caixa

Procedente del Banco
Sabadell, donde dependia de
Juan Marfa Nin, ex consejero
delegado del banco y actual
director general de La Caixa,
Juan Antonio Alcaraz podria
haber recibido una oferta de
trabajo de la entidad presidida
por lsidro Fainé para reforzar la
division de banca de
empresas,su gran especialidad
informa Olga Grau desde
Barcelona.

tira al grupo alcarrefio en el
primer accionista de Astroc
con mis del 30% del capital
después de que el proximo
14 de diciembre se realice la
ecuaci6n de canje de la inte-
graci6n, y siempre y cuando
lo permita la CNMV: (que
podria obligarle a formular
una opa por el 100% de las
acciones), ha modificado el
escenario de futuro en la in-

Seis meses al frente

I Juan Antonio Alcaraz,
consejero delegado de
Astroc, aterrizd hace seis meses
en tainmobiliaria para pilotar
el nuevo proyecto post
debacle bursatit.
2 Tras disefiar el proyecto de
fusion entre Astroc,
Landscape y Rayet Promodion,
yafaltadeunmesparala
fecha en la que se determinara
la ecuacion de canje entre las
tres emnpresas, Alcaraz
abandona el cargo de
consejero delegado.
3 Segun fuentes cercanas ala
compaiifa, el giro
estratégico dado por Rayet,
futuro méximo accionista de la
inmobiliaria, y su decision de
anteponer Madrid como .
centro neurdlgico del proyecto
frente a Barcelona (donde
reside Alcaraz) ha sido decisivo
enla decisién de abandonar.
No obstante, pese a que
“T Astroc cuenta ahora con
unos érganos de gestion de
consenso, Rayet se perfila
como socio hegemonico.

mobiliaria valenciana y ha
marcado el destino de Alca-
raz, el ejecutivo procedente
del Sabadell, que aterrizd ha-
ce seis meses en Astroc de la
mano de Nozar para dirigir
la etapa posterior al debacle
bursitil de la sociedad.
Medio afio después, y con
1a fusién encarrilada, Alcaraz
se va de la empresa ante lo
que él considera un cambio

La ralentizacién del mercado de
Ia vivienda empieza a hacer mella,
lenta pero inexorablemente, en las
cuentas de las grandes inmobiliarias
espafiolas, que estin encontrando
serios problemas para dar salida a
su stock de viviendas. :

El signo més evidente de que la
etapa dorada del sector ha llegado a
su fin es el claro frenazo en el nivel
de preventas residenciales (reservas
de viviendas en construcci6n). Co-
lonial reportd ayer una caida del
48% en su volumen de preventas
firmadas en los nueve primeros me-
ses del afio, que pasd de 141 millones
de euros 2 96,1 millones. Estos datos
tienen lugar después de que Metro-
vacesa y Fadesa anunciaran un dia
antes unos descensos del 529 y del

- 3206, Tespectivamente, en este tipo
de contratos, que anticipan una

- fuerta caida en los ingresos del ne-
gocio residencial. )

Al margen de este dato, las prin-

Las inmobiliarias sortean momentdneamente el frenazo del negocio de residencial,
pero las reservas anticipan un fuerte descenso en las ventas de viviendas.

Un horizonte borrascoso

nen el tipo, salvo algunas excepcio-
pes. Las ventas en esta irea de Fade-
sa —cuya principal fuente de ingre-
sos procede de este negocio- se han
reducido un 41,1%, hasta 380 millo-
nes. La empresa, controlada por Fer-
nando Martin, se encuentra en ple-
no proceso de integracion con Mar-
tinsa. Parqueso}, también en proce-
so de fusién con San José, ha ingre-
sado un 60% menos por sus pisos
(s1millones). Por suparte, Realiaha
visto cémo se reducia el negocio un
17,5%, hasta 208 millones. La sangrfa

Escriben J.S;AM.AY U.G

parte, al buen comportamiento del
negocio del alquiler de inmuebles,
que presenta en la mayor parte de

Jos casos (ver cuadro) crecimientos

de dos digitos. La apuesta de las in-
mobiliarias por desarrollar promo-
ciones en pafses emergentes, como
en Europa del Este o Latinoamérica,
también ayuda a mantener el tipo.
Sin embargo, la buena marcha de la
actividad patrimonial y las ventasen
el extranjero no ha impedido que la
facturacion de los nueve gigantes in-
mobiliarios descendiera un 9o, has-

Pese al evidente bache que atra-
viesa el negocio residencial, castiga-
do por la fuerte subida de precios de
los dltimos afios y el fuerte alza de
los tipos de interés, que frena la
compra de viviendas por parte de
los consumidores, las inmobiliarias
han logrado mejorar su beneficio en
los nueve primeros meses al alcan-
zar 1.686 millones, frente a los 1601
millones que ganaron en el mismo
periodo del ejercicio anterior. Sin
embargo, este crecimiento, del Gos,
contrasta con el alza del 58% que ex-

tor el afio pasado, comparado con

2005.

La ralentizacién de la demanda
de viviendas y; especialmente, las
perspectivas de un futuro menos
dulce para el sector -los expertos
prevén que se construyan 300000
pisos menos al afio- han castigado
duramente las acciones de estas em-
presas en bolsa, que durante los tlti-
mos afios se habfan convertido en
una de las grandes estrellas del par-
qué. Las acciones de todas las inmo-
biliarias retroceden desde el 1 de
enero, frente a un crecimiento del
129 del Thex-35.

- El endeudamiento de las inmobi-
liarias también se ha incrementado,
sobre todo, por las operaciones cor-
porativas del dltimo ejercicio y las
salidas a bolsa. Pero, la deuda finan-
ciera se comienza a complicar mas
por las restricciones y el endureci-
miento de las condiciones que las
entidades imponen a los créditos

cipales firmas inmobiliarias mantie-  no ha pasado a mayores gracias,en  ta 5.084 millones de euros. perimentaron las ganancias del sec-  concedidos alos promotores.
El‘skyline’inmobiliario Entre enero y septiembre de 2007, en millones de euros
Facturacion Ebitda Benefido Venta Ingresos Ingresos Valor brute Deuda Ratio deuda Carterade suelo | Inversiones Evoludién
viviendas alquiler suelo activos finandera neta sobre edificable en en bolsa
(Y] neta activos (%) gestién (milt.n) {1 ene/13.nov)
Reyal Urbis 932 97.6 (-4%) €75 588 37,5 (+8.4%) 25 10370 5.800 5557 <15%*
Colonial™ 6294 662,6" 356.8 133 228 265,7 13.607" 8934 765 -34.27%
Metrovacesa 6659 (+5,7%) | 5767 (+30%) | 1.083(+258%) | 435(+19.3%) 183,6 (+25,2%) 371 13.700° 6.938% 2081 -33.36%
Fadesa 73341-71%) | 197,7 (-7.6%) 1308 (-18%) | 3799 (41%) - 193,2 (+139%) 10.731 2474 (+33%) n.d -39,40%
Parquesol 111 (47%) §2,7 {-39%) 24,8 (-48%) 51{60%) | 154(+15%) 39,6 (-23%} 2.184 581 (+26%) 43 (-65%) -1042%
Realia ey - 613 (+189%) 2& 7(+435%) | 123 (+238%) 208 (-17,5%) - 112 (+37,9%) 255 - 1962 {+29%) 2045 (+8,8%) -1%"
Valleheffios 7017 (11,7%) | 169 (154%) - 9782(29%1% | 1 - 7.800 3338 (+18%) | 48 L am
Testa, BiK i 1979.k8%) |, 1604 11162%) | .2 ,op i «ni : ’_g 4515 ¢ 2104 (£11,3%) L2= B33t 50
Rmtfitmacﬁ’n §00 MM b 66,7 (121%). |35 6% ke 2] TP B 3513%
(Thhe pork de Riofisa. {2) Incluye

FCC.(3) Ebit. (4) me :onlratadax {5}No :omparable En 2006, mdm’a la de Gecina. [6) Sin Gecina. {7} Prevmos para <on|umo de| ejeracio 8 cmuxm desd! d 11 de junio. {9} Debut en boksa el sdejunb

Fuente:Las empresas
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El colapso de las infraestructuras en Catalunya Los argumentos de la oposicion

ST T T

SALVADOR MILA (iCV) - ;
. “No nos encontramos ante he-
- chos imponderables, sino ante
politicas equivocadas y unas ac-
_ tuaciones inexcusables desde”
i hace muchos afios”. -+ - -

" JOSE MONTILLA
< “Creo que el esfuerzo para cam-
biar la actual tendenciaqueha .
" ““hecho el Gobierno y el que estd- "
haciendo la Generalitat es in-
cyestionable". -

. wx . . DANIEL SIRERA (PF}

" -8 sufrimios a la ministra de Fo-
"’ mento es porque usted quiere.

: Dice que el Gobierno le hace caso
. en todo, pidale su cese. Plante

¢ cara, pero no a Espaiia, al PSOE”

Mas culpa al

Governpor
primar el AVE
y no la seguridad

CiU se plantea pedir la dimisién de Nadal
por ocultar la afectacidn del tiinel de FGC

JOSEP GISBERT '
Barcelona

CiU est4 convencida de que el
Govern conocfa la afectacién del
tiinel de Ferrocarrils de la Gene-
ralitat de Catalunya (FGC) por
las obras de construccién de la li-
nea del AVE antes de que el 20
de octubre fuese suprimido el ser-
vicioy, a pesar de ello, laoculté y
no hizo nada para corregirla. Es-
ta es la acusacién que lanz6 Ar-
tur Mas, que advirti6 de que si se

El lider de CiU acusa
a Montilla de

proteger al PSOE v .

actuar de “monaguillo
de Morlan” "

acaba demostrando que fue asi,
que el Govern, “atin siendo cons-
ciente de que habia un problema
de seguridad, siguié primando
las obras del AVE”, seria corres-
ponsable de la situacién actual y
habria que exigirle las responsa-
bilidades politicas pertinentes.
La federacion hizo piiblico un

parte de incidencias de FGC del

15_de octubre que acredita que

ese dia se produjo una filtracién

de hormigén en el tinel, proce-
dente de las obras del AVE, entre -

las estaciones de Gornal y Sant
Josep, y tiene més documenta-
cién de FGC que reconoce que al
menos desde noviembre del
2006 se producen afectaciones

_ por las obras del AVE. El lider de

CiU reclamé reiteradamente ex-
plicaciones sobre la cuestién a Jo-
sé Montilla, por entender que el
Govern habia puesto en peligro a
los usuarios, y al final consiguié
una respuesta genérica en el sen-
tido de que las incidencias en

- FGC se registran pricticamente

a diario y de que el Govern tomé
las medidas adecuadas cuando
consider6 que habia peligro.

Las explicaciones del presiden:
te de la Generalitat no satisficie-
ron, en cualquier caso, a CiU, que
de momento ha optado por diri-
gir una bateria de preguntas a
Joaquim Nadal sobre las medi-
das de seguridad adoptadas por
el Govern tras el primer socavén
de las obras del AVE y después
decidird si pide su dimisién co-
mo conseller de Politica Territo-

- rial. CiU est4 dispuesta a llegar al

ROSER VRALLONGA

El dedo acusador. Artur Mas requirié repetidamente a
José Montilla explicaciones de la actuacién del Govern

fondo de la cuestion, convencida
de que la responsabilidad del Go-
vern acabara aflorando en un ca-
so que entiende que podia haber-
se convertido en otro Carmel.
Artur Mas -que la vispera de
la comparecencia de José Monti-
Ila en el Parlament habia utiliza-
do el servicio de cercanias entre
Castelldefels y Barcelona para ex-
perimentar los problemas de los
usuarios- sigui, por lo demds, el

guién esperado: acuso al presi-
dente de la Generalitat de priori-
zar la proteccién del PSOE, de re-

- accionar tarde y actuar de “mona-

guillo del sefior Morlan”, y de di-
namitar la confianza de la ciuda-
dania en la obra piblica, y le
echd en cara la soledad con que
defiende la continuidad de la mi-
nistra de Fomento, Magdalena
Alvarez, y la falta de unidad que
ello provoca en el Govern.e

- SILVIA HINOJOSA. ~~

EIPPusael

- Carmel para
‘sembrar

dudas

Barcelona *

“Gobernar es dirigir con autori-
dad, asumir la responsabilidad, ;se
lo han explicado, sefior Monti-
11a?”. Desde el atril del Parlament,
Daniel Sirera dirigi6 un duro alega-
to contra la gestién del presidente
de la Generalitat en el colapso en

- el sistema ferroviario de cercantas,

en el que incluso sac6 a'colacion el

' accidente del Carmel. *;Cree que

los catalanes, con la:ekperiencia

dela gestion de la Generalitatenla

linea 2 del metro a su paso por el
Carmel, podemos fiarnos de que-
pongan la mano en las obras. del
AVE a su paso por Barcelona”, in-
quiri6 el presidente del PP.

Sirera atribuyd el “caos” ferro-
viario a los gobiernos catalin y es-
paiiol y acusd al president de “mi-
rar a otro lado” y culpar al PP. “Y
algo peor, gravisimo -afiadié-, ha
dicho que el Govern sabia que po-
dia pasar algo” en el punto en el
que se desplazé un muro-pantalla
en un tinel del Gornal. “Si se con-
firma y permitié que los trenes fun-
cionaran, su responsabilidad po-
dria dejar de ser sélo politica”, es-
peté Sirera al president, antes de
recomendarle: “Duerma siete ho-
ras; va bien para la neurona”.

El PP pidié que comparezca el .
conseller Joaquim Nadal para acla-
rar este asunto. “Sabiamos que era .
un punto conflictivo y estdbamos
alerta”, replicé Montilla, sin pasar
por alto 1a descortesia del dirigen- *
te del PP: “Duermo poco, pero us-
ted no me quita el suefio”, le dijo.e

[EL ESPECTADOR

_ Antoni Pulgverd

N

No tomar4s el nombre del usuario en vano

1 populisme no solo seduce al

: cantinflesco Chévez. También

tienta a los profesionales de la

politica, cuya retérica, tiende
tiltimarhente a la adulacién del pueblo su-
friente para disimular la incapacidad de
resolver los problemas que causan el su-

frimiento de la ciudadanfa. ;Qué hacer -
" cuando queda en evidencia que el desba-

rajuste de las vias catalanas es resultado

. de una politica nefasta que implica a la

mayorfa de partidos catalanes y espafio-
les? ;Una sincera autocritica? jNuncal
jAntes muerto que pillado en un renun-

" cio!

" Ante la evidencia de que todos han fa-

llado, por accién u omisién, la coartada
. delos diversos partidos politicos consiste
. en acariciar la espalda de los sufridos
usuarios y dedicarse después al juego pre-

ferido: darle a la espinilla del rival.

A este juego se aplicaron ayer todos,
con poca gracia, sin grandes aspavientos,
pero con aplicada dedicacion. Artur Mas
con su caracteristica capacidad de elabo-
rar filipicas, pero con cierto peso en los
hombros, como si estuviera sacando fuer-
zas de flaqueza. como estos delanteros de
ahora, obligados a atacar para defender-
se. El joven Sirera con empollada prosa
de opositor a malo de la pelicula. El sa-
gaz, travieso y espumoso Iceta con el des-
parpajo del que siente llegado el momen-
to de pasar al ataque, de hincar el colmi-
Ho en la yugular de CiU. El ceremonioso
Ridao, hundiendo la espada contra el pe-
cho de la ministra Alvarez mientras man-
daba agradables requiebros al president
Montiila. Y los més amables del grupo: el
ex conseller Mil3, el Gnicu que dedicd ca-

si todo su tiempo a explicar su modelo en
el desierto de la critica; y el ciudadano Ri-
vera, el uinico que combiné el canto a las
victimas del desaguisado con una apela-
cién al consenso constructivo.

4Y el president Montilla? Estd empe-
zando a gustarse. Adulé a los pobres usua-
rios de cercanias, convirtiendo la resigna-
cién en civismo; pronuncié una amable
narracion del tremendo desbarajuste; se
quit6 todas las pulgas de encima; mandé

Un juego no sirve para
nada, ni resolvera ningun
retraso, ni calmara animos,
ni cosechara voto alguno

importantes mandobles a los adversarios.- V

Y, en las réplicas, mostrd algunos detalles
inéditos: una pose senequista y refranera

(“el pais no necesita proclamas sino neu- -

ronas”) y cierta retranca torera. El cemen-
to socialista se siente ya cuajado.

Naturalmente este juego no sirve para
nada. No contribuir a resolver ningin re-
traso. No contribuira a calmar los fatiga-
dos 4nimos de los usuarios. Pero tampo-
co servird para cosechar voto alguno. Ser-
vira, ciertamente, para alejar un poco
més a la ciudadania de las instituciones.

Autocritica y unidad es lo que los gran-
des fracasos exigen. Catalunya esta fraca-
sando y para salir del pozo necesitaria cul-
tivar aquella maxima latina: “Ibi semper
est victoria ubi concordia est”. La victoria
esta alli donde florece la concordia. No
hay peligro de que tomen nota.
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El cambio de ciclo en el mercado de Ia vivienda se consolida

i

beneﬁc1os pese al descenso de ventas

La caida medla enla facturacion ronda el 20% de las compaiiias cotlzadas

CONCHi LAFRAYA ,
Madrid - R

La venta de vivienda riueva se ha
frenado en seco en Espafia por las
continuas subidas del Euribor y
los precios desorbitados que ha al-
canzado, Estarealidad, que los pro-
motores se niegan a admitir de for-
ma clara, empieza a reflejarse en
los datos de venta de obra nueva
que han enviando al organismo re-
gulador (CNMYV), pero no en sus
resultados, que siguen al alza.
Los pisos vendidos —preventas
enel argot del sector, ya que no se
entregaran hasta dentro de aﬁo y

I.A Mls PERJUDICADA
Fadesa ha vendido
2.267 casas menos
que entre eneroy
septiembre del 2006

MAYORES Puzos :
Antes las oﬁcmas de
promocién tenfan 30
visitas al mes; ahora
apenas llegan a ocho

medio o dos afios~ por las ocho
grandes inmobiliarias cotizadas
(Fadesa, Metrovacesa, Reyal, Colo-
nial, Realia y Parquesol) o a través
de su matriz (Acciona Inmobilia-
riay Vallehermoso) han caido casi
un 20%, al pasar de 6,104, 87 millo-
nes de euros en los nueve prime-
ros meses de 2006 a los 4.897,98
millones en el mismo periodo de
este ejercicio. . -

Por ejemplo, Fadesa ha vendide
2.267 casas nuevas menos en los
nueve primeros meses del aﬂo, al

* Mil doscientos millones menos de negocio

W 105

en los nueve prlmeros meses del afio

ﬁﬂ"in p (reserva dey

Enmillonesde euros . . " -

& 20’06"-2001

Vi

Lo fmos
&;:’; ﬂ lVallehermoso

, 876
& 759 ‘Fade‘a

493 "

1880 i Reyal Urbls .
- i‘:‘35lMietrcwacesa_ o o

2 1or
5102 Acciona Inmobiliaria

7300 | Realia

-9 142lCoIon|al U

:156 I Parquesol

FUENTE: Haboracién propla

e
EN VENDA
497220 1115

NSESA M(MVO
El mercado se para. Carteles de varias mmobxhanas
anuncian la venta de un piso .

pasar de 7.082 a 4.815. Esta calda
es més pronunciada en Realia, cu-
yas ventas en unidades se han des-
plomado un 63,5%, al caer de 1.047
unidades en los nueve primeros
meses de 2006 a vender sdlo 382
en el mismo periodo de 2007. Algo

. similar le ha pasado a Parquesol,

que ha vendido un 56% menos de
unidades, al pasar de 512 a 225.
Para paliar ésta situacion de cai-

da libre en las transacciones, en el .

M LA PREVISION

Barcelona Meeting Point, el salén

celebrado la semana pasada, se po-"

dian ver ofertas en las que se rega-
laban coches, plazas de garaje o

trasteros, algo inusual afios atrds.”

La mayor parte de las promocio-
nes se siguen vendiendo sobre pla-
no, aunque ya se estin empezando
a construir blogues en altura sin
haber conseguido vender un 20%
de los pisos.

Guillermo Garcia, director gene-
ral de Vemusa, una promotora me-
diana que opera en Madrid, reco-
noce que las visitas de potenciales
clientes a las casetas de los pisos

piloto han caido de 30 a 8 en el

mes de septiembre. “Antes despa-
chibamos pisos, mientras que aho-
racuesta mucho venderlos”, subra-
ya. “La actual situacién del merca-

do no se reflejard en las cuentas de -

resultados de los promotores has-
ta, por lo menos, dentro de un afio,
ya que ahora estin contabilizando
los pisos que acaban de entregar,
pero vendidos entre finales de
2005 y principios de 2006”, aclara
el profesor Gonzalo Bernardos, de
la Universitat de Barcelona.

Este experto explica que, ade-
més, “empezarin a hacer ingenie-
ria ﬁnancnera para tratar de escon-
der los malos resultados”.

Por ejemplo, Reyal ha perdido
67,5 millones en los tres primeros
trimestres de 2007, pero justifica

que es por los costes de la fusién
con Urbis, ya que sino hubiera ga-
nado 115 millones. Colonial no ofre-
ce datos comparables, pero ya con-
tabiliza en los resultados su fusién -,

con Inmocaral y parte de Riofisa.
El tal6n de Aquiles de los cuatro
gigantes del ladrillo (Fadesa, Re-

yal, Colonial y Metravacesa) sigue
siendo el alto nivel de endeuda-
mxento, conlo que estdn. vendle -

ey

3

B Unademandade L
450.000 unidades . .,

fii; 2= Los promotores defien-. .

% den que la demanda absor-
bera 450.000 viviendas los
préximos afios. Es cierto

que hay jévenes que han .
sido expulsados del merea-. |
do por los altos precios,

pero siguen sofiando con’ 1
ser un dia propietarios.

Pese a que esta demanda-
aﬂorara, los promotores: .|
miran con fuerza a Euro- . %
pa'del Este y.se decantan®
hacia otros negocios, co-
%im hoteles u oficinas.

do bolsas de suelo para reducxr es-
te ratio.

Hasta que se reﬂeje la actual si-
tuacién del mercado, las cifras eco-
némicas siguen sonriendo al sec-
tor. Entre las ocho promotoras cita-
das anteriormente y sumando los ¢~
datos de Renta Corporacién, cuyo
negocio se basa en rotar los inmue-
bles, han obtenido unas ventas de
5.216,7 millones, un 33,44% mis,
en los nueve primeros meses del
afio. Su beneficio neto ha crecido
un 32,30%, hasta 1.861 millones.®

~
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El ‘metro’

O El primer recorregut
comercial de
I’Eurostar es cobreix
en 2 hores i 15 minuts

O Els experts
preveuen que el tren

restara un 25% meés -.
de mercatalavi6 - '+

| Euarne ROSJPARIS -
BEGORA ARCE # LONDRES

que uneix les ciutats de Londres i
Paris en dues hores i quart ~20 mi-
nuts menys que fins ara-, i Londres
amb Brussel-les; en 1 hora i 53 mi-
nuts. Passaven tres minuts de les on-
ze del matf quan el primer tren
d’Eurostar sortia de 1a restaurada es-
tacié victoriana de St. Pancras a Lon-
dres, 1a nova terminat de la linia d'al-
ta velocitat a la capital del Tamesi.
Amb puntualitat britdnica arri-_
bava, segons I'horari previst, a
la Garé du Nord a Paris. El
que va sortir de la capital
francesa va arribar a desti
amb només tres minuts
deretard.. .
L’expectacié per aques
primer viatge, tant en un
sentit com en F'altre, va moti-_
var que els bitllets estiguessin esgo-
tats des de feia diverses setmares.

Les 750 places del primer tren que

va sortir de Londres es van vendre
en només 60 minuts tan bon punt
es van haver posat a la venda el ju-
liol passat. ~ = )

Amb 437 passatgers a bord, I'Eu-

rostar va ser un dels pocs trens que

van sortir de I’estaci6 del Nord pati-
senca. No obstant, el bloqueig de Ia
gran majoria de les comunicacions
ferroviaries a consegtiéncia de la va-
. gava impedir que un centenar de

viatgers poguessin arribar a tempsa -

lasortida. -~ * . e

XAMPANY A BORD / Els passatgers que
van poder esquivar la vaga van fer el
trajecte amb tota normalitat i una
copa de xampany a la ma per cele-
brar I'éntrada en servei del nou

tram adaptat a I’alta velocitat que ..

uneix el tinel del Canal de la Mane-
ga amb el cor de Londres.
L’Eurostar ja no haur de circular
mai més darfere els lents trens de
rodalies britanics. Des d’ahir, transi-
ta per la seva propia xarxa, a 300
quilometres per hora, també en ter-
ritori britanic. 21 dels quildmetres

de la linia sén'de ttinel. Un projecte ~
_d’enginyeria civil de gran enverga-

dura que ha costat 8.400 milions_
d’euros, inclosa la reforma de St.
Pancras, obra de I'arquitecte Nor-
man Foster, . A
El pressupost també inclou l'este-
sa de la linia d’alta velocitat i la
construccié de les estacions de Strat-
ford Internacional, que connectara

= | TRANSPORT FERROVIARI 1

* avaga que va paralitzar ahir |
-el transport ptiblic a Franga' ~ .~
o va afectar el primer viatge |
comercial del metro europeu

Londres-Paris debuta
amb eéxit i puntua.litat'briténica B

LA NOVA ERA DELS TRENS EUROPEUS

EESTACIO
ALONDRES

A
E3w Estacié .

de St. Pancras
International. -

ELS TRENS '
wms Eurostar

The Circle, ) \ .
zona comercial i°
. derestaurants é

-el centre de la capital amb la zona
" olimpica en set minuts, i la d’Ebbs-
fleet Internacional, el nou nus de co-
municacions, que es cobreix en 17
minuts, - S
Franga culmina aixi la sevd apos-
ta per connectar Paris amb les prin-
cipals ciutats europees per tren, en
detriment de les comunicacions per
avié, De fet, després de I'entrada en
servei de la connexi6 d'alta velocitat
pel tinel de la Manxa, I'Eurostar va
aconseguir el 70% del transit de pas-
satgers entre les capitals de Franqa i
el Regne Unit. Durant els 13 anys de

PRINCIPALS ESTACIONS DE -
Trams on els trens circulen a 250 km/h -
En discontinua, Iinieg_en bbfr,gs © en projecte

. g

OBARCELONA ¥

P

L’ALTA VELOGITAT .

% rom

ﬁarc Faureésaludé amb nderes al'amibar. B

_|londinenca aposta -

funcionament del servei han estat

gairebé 82 milions els passatgers

que han viatjat a bord de I'Eurostar.
Amb I'augment de la freqiiéncia

- =17 trens cobriran la linia diaria-

ment- i uns preus competitius ~el
bitllet Paris-Londres costa 77 euros—-
es preveu que el tren guanyara el
25% més del mercat. L'avi6 passara
ajx{ a ser un sistema de transport re-
sidual. La prova és que els bitllets de
I'Eurostar estan esgotats per al de-

sembre i els seus responsables pre-"

diuen un auge de vendes per Nadal i
Capd’Any. =

s

L’estacié

pel glamur i
la sofisticacio

»» Va estar a punt de ser demo-
lida, perd I'estacié londinenca
de St. Pancras va tornar ahir,
resplendent, a obrir les portes.
Milers de persones van celebrar
amb bandes de misica i cors in- |
fantils la recuperacié d’aquesta

na. La restauracié del colossal
edificl neogbtic de totxo vermell
ha tingut una durada de 13 anys i
s’ha construit sense estar-se de

»»> Sota la immensa volta de vi-
dre, que absorbeix tota ia llum |

obra mestra de I'época victoria- | .

Assetjament escolar
en un col-legi de Reus

© LA CONSELLERIA d’Educacié

investiga diverses agressions a un

* alumne de tercer de primaria del
col-legi Marid Fortuny per part de
tres companys d’origen magribi.
Fonts de I'escola, que esta elabo- -
rant un informe sobre els fets,

- qualifiquen de «problematics i

- conflictius» els suposats agres-
SOrS. F.G. Co :

- Tancada d’alumnes
de la UB al Raval

© ELS MANIFESTANTS, uns 40 es-
tudiants, es van tancar a la facul-
tat de Geografia i Historia a les 8
del mati, en protesta per la politi-
" ca de taxes universitaries i per re-
clamar una revisi6 del Pla de Bo-
lonya, que defineix un espai euro-
peu d’educacié superior. La pro-
testa va finalitzar cap a les 10 del

matd. -

L'Abat Oliba distingeix
el secretari de Wojtyla
© EL CARDENAL de Cracovia, Sta-
nislaw Dziwisz (dreta), ombra de
Joan Pau Il durant 40 anys, va ser
investit ahir doctor honoris causa
per 1a universitat. A la cerimdnia,
també va rebre aquesta distincié
el tedleg catdlic George Weigel,
autor de Testimoni d’esperanga,

considerada la biografia més comr
. pleta del Papa poloneés.

Els adults britanics
suspenen en geografia

& SEGONS UNA enquesta de Na-
tional Geographic, un de cada tres
creu que I'Everest és a Europa i la
meitat desconeix que el Nil és el
riu més llarg. Un altre estudi del
British Council va revelar fa uns
dies que els nens britanics tenen
menys coneixements internacio-
nals que els nigerians, els indis i

que no tot s6n insipideses en la
cuina britanica. El racé de més
glamur és un bar situat en pa-
raldel a les vies del tren, on ser-
veixen canapas de conill | salmé
fumat, i PFampolla més cara costa

3.800 euros. .

disponible al cel de Londres, els * fins i tot els espanyols.

trens d'alta velocitat sén é

una part d'un ampli plex.

L'estacié és sofisticada i ele- Nova gesta d’un

gant, amb comergos de tota me- s

na, com llibreries, una floristeriai | pesquer alacanti

un supermercat. Al gastropub in- © LA TRIPULACIO del Nuestra Ma-
ancer els fr dre de Loreto, que al juny va salvar

25 immigrants a prop de Libia, va
rescatar ahir en aigiies de Malta
quatre tunisians, que van ser po-
sats a disposici6 de les autoritats
" malteses. Un d’ells va estar ne-
dant durant tres hores i la resta

navegava en una pastera.



au
DUOUS, 15 DE NOVEMBRE DEL 2007

~

Correus
punxaa
Badalona

IIRBANlSME

Queixes pel
retard del
repartiment
totilanova
oficina

Les obres a les Cotxeres de Borhé
s'iniciaranambun any deretard

| B Els primers treballs comengaran al marg, quan estaven previstos per a finals del 2006 B El districte de Nou
Bams vol activar els dotze equipaments previstos B Enquesta veinal per decidir el tipus de parquing que s'hi fara

Virginla Mascard
BARCELONA

Les obres del primer dels

dotze equipaments que
esta previst que es constru-
eixin al solar de les Cotxe-

res de Borbé s’ha ajornat.

fins al marg vinent, amb

més d'un any de retard res-’

pecte de les previsions ini-
cials: D’aquesta manera, el
centre sociosanitari estard
disponible a finals del 2009.
- Aquesta instal-lacié, que
s’havia de conmiengar Piltim
trimestre del 2008, esta ac-
tualment en fase de redac-
cié de projecte, Oferira ser-
vei d'internament de llarga
estada per donar suport a
personss amb malalties

' croniques i amb alta de--

pendéncia, i un servei de
dia o d’ambulatori per al
tractament integrals de re-

llits de larga duradai 50 pla-
ces d'hospital de dia tindrd el
nou centre sociosanitari que
hi ha de construir I'ICS. -

450

i places, aproximadament, tin-
i dra el nou parquing subterra-
i nique s’ha de fer a les anti-

i gues cotxeres.

durada, disposara de ‘50
places d’hospital de dia, se-

gons publica l'informe Ho-

ritz6 2012. Pla d’inversi-
ons en equipaments de
salut, de I'Institut Cata.la de
Salut (ICS).

“Les obres s’han hagut
de licitar a escala europea,
amb la publicacié del con-
curs al Diart Oficial de la
Unié Europea, motiu que
ha retardat Pinici d’aques-
ta obra”, ha reconegut un

cuperaci6 i rehabilitaci6. A _- portaveu del districte de

més dels 205 llits de llarga

Nou Barris.

“Esperem que comencin
finalment en la data previs-
ta perqué portem sis anys
de reivindicaci6, negociant
un per un els equipaments
de les Cotxeres. El fet que
no haguessin comengat les
obres del centre sociosani-
tari, per al qual estava tot
concretat i pactat, ens tenia
molt preocupats”, afirma
Dolores Millan, portaveu i
presidenta de la Plataforma
Cotxeres de Borbé.

“Hem tingut una entre-
vista amb la nova regidora

R

'

del districte, Ca.rmen An-
drés, i tenim el seu compro-
mis que finalment les obres
g'iniciaran al marg i que
g’activaran la resta d’equi-
paments que hi ha pen-
dents”, assegura Millan.

Seu d’una conselleria

Les Cotxeres de Borb6é han
d’acollir també la nova seu
de la conselleria d’Acci6 So-
cial, que obrira el districte
de Nou Barrisalarestadela
ciutat. Un altre equipament
molt esperat pels veins és
un nou aparcament d’'unes
450 places, aproximada-
ment, diu Millan, Técnics
municipals faran en una
setmana una enquesta
entre els veins per acabar de
decidir el parquing que cal
fer. “Cal decidir si es fan pla-
ces de compra per a 50 anys
o s’opta pel régim de llo-
guer”, afirmala portaveu de
1a plataforma. W -

Els nous

@ Administratiu

" casal d’avis

@ Taller ocupacional,
centre de dia

@@ sociosanitari

® piscina,
poliesportiu

equipaments "

D Sociosanitari, biblioteca

solar de les antigues cotxeres de
Borb6 on I'ICS ha de construir el centre
sociosanitari, que és el primer servei
dels dotze previstos M MIQUEL ANGLARILL

Un compromis del 1992

L'Ajuntament de Barcelona es
va comprometre el 1992, en
plena eufdria olimpica, a reti-
rar les cotxeres de TMB de
Pavinguda Borbd, Des de lla-
vors han passat 15 anys.

Les cotxeres van deixar de
funcionar el desembvre del
2003 | I'any segilent es va dur
aterme I'enderroc de lains-
tal-facié. L.es cotxeres es van
trastfadar aun nou espal a
Horta-Guinardé.

El solar que va quedar liu-
re esta situat en la confluén-
cia dels districtes de Nou Bar-
ris, Sant Andreu | Horta-Gui-
nardé i en un entorn encara
aramancat d'equipaments.
La lfuita veinal durant els l-
tims sis anys ha estat fona-
mental a ’hora de negociar i
consensuar els equipaments
previstos.

El primer pas en ferm per
donar un nou Us a les Cotxe-
res de Borbd es va donar el
maig del 2005, quan la co-
missié de govern de PAjunta-
ment va aprovar construir-hi
equipaments p(blics.

- El gener def 2006 I'Ajunta-
ment i el departament d’Eco-
nomia van tancar la compra-
venda d'una parcel-la de ter-
renys per instal-lar-hi fa nova
seu del departament d’Accié
Social. AT'ilfa on es fara la con-
sefleria s'hi construiran els
dotze equipaments, S'hi fara
un centre sociosanitari, un
CAP, un de rehabilitacié i un
altre de safut mental, un poli-
esportiu amb piscines, una bi-
blioteca, un casal davis fun
taller ocupacional per a dismi-
nuits. Tot aixd a més d'un par-
quingi unazona verda.
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OPINION

Los arquitectos son de Venus

Los actuales conflictos en torno a obras emblemiticas realizadas en Madrid, Bilbao o Santlago revelan .
las asperezas que definen las relaciones entre el poder y los profesionales de la arquitectura i :
Por LUIS FERNANDEZ GALIANO ' L ‘

tectos de Venus. Parafraseando al
neoconservador Robert Kagan,
que en Poder y debilidad explicaba en
esos términos las divergencias entre esta-
dounidenses y europeos, los actuales con-
flictos entre politicos y arquitectos en Es-

l os politicosson de Marte, los arqui-

pafia —del despido de Juan Navarro Bal-’

deweg en Madrid o el pleito de Santiago
Calatrava en Bilbao a la investigacién par-
lamentaria del proyecto del norteameri-
cano Peter Eisenman en Santiago de
Compostela— podrian atribuirse a la dife-
rente posicién de cada grupo en el teatro
de sombras de la representacién social.
Mientras los politicos forcejean por el po-
der mediante campafias esmaltadas de
vocabulario bélico, los arquitectos habi-
tan un paraiso amnidtico de belleza sen-
sual y seduccién simbélica. Cuando estos
universos paralelos se encuentran, la ar-
quitectura deviene el reposo del guerre-
ro, el objeto de deseo del politico entrega-
do al desordenado apetito de'la cupiditas
aedificatoria, o el suefio hiimedo del esta-
dista empefiado en dejar tanta huella en

" la geografia como en la historia. Pero el
- paraiso del poder politico y el poder del
paraiso arquitecténico son trenes que se
cruzan en la noche, y sélo en raras ocasio-
-, mes la voluntad-del politico y 1a imagina-
cién del arquitecto entran en resonancia
para levantar monumentos memorables:
el Chandigarh de Le Corbusier no existi-
ria sin el Pandit Nehru, como la Brasilia
de Oscar Niemeyer no puede separarse
de Juscelino Kubitschek, o como el pro-

pio Guggenheim de Frank Gehry no hu-

biera llegado a tomar forma sin la luz
verde de Xabier Arzalluz.

En cualquier caso, hacen falta dos pa-

ra bailar un'tango, y la historia de la ar-

.quitectura del pasado siglo estd pespun-

" teada con los nombres de patronos y~

- clientes que supieron trenzar el paso con
sus arquitectos. Muchos fueron magna-
tes con sensibilidad cultural o deseo de
reconocimiento, y asi aparecen el Edgar

. Kaufmann o la Hilla Rebay de Frank Llo-
yd Wright, la Phyllis Lambert de Mies
van der Rohe, el Paul Mellen de Louis
Kahn o la Dominique de Meni! de Renzo
Piano, corresponsables de muchas de las
obras maestras del siglo en Estados Uni-
dos. En Europa, sin embargo, el protago-
nismo de la iniciativa piblica fue signifi-
cativamente mayor, y los politicos adquie-
ren tanta relevancia como para poder ha-
_blar de la Roma de Mussolini 0 el Paris
de Mitterrand, trazando un arco que se
extiende desde las utopias totalitarias
—Hitler o Stalin, pero también €l primer
Franco o el altirmo Ceausescu— hasta los
grandes proyectos urbanos de las demo-
cracias. Estas nupcias profanas entre el
arduitecto y el politico alcanzan hoy los
confines del planets, y la Rusia de Vladi-
mir Putin o el Kazajistan de Nursultan
Nazarbdyev compiten con los emiratos
del Golfo o el Pekin olimpico en manifes-
tar a través de las obras emblematicas su
pujanza econémica, barnizando sus regi-
menes autocraticos con el especticulo de
la celebridad arquitecténica.

A decir verdad, los arquitectos que le-
vantan los hitos equivocos del auge orien-
tal son los que recient e
reunian con Nicolas Sarkozy en el pala-
cio del Elisco para componer la foto de
familia de una presidencia francesa ca-
paz de promover reformas radicales
mientras selecciona un dream team de
constructores que asegure su lugar en la
historta. Tal coincidencia no deberia cau-

v

.

sar demasiada SOFpresa, porque en estos
tiempos de ideologias débiles los arqui-
tectos han hecho de la realpolitik su reli-
+gién, y son raros los casos en que rehi-
san un encargo por motivos politicos o
razones éticas. Incluso en etapas histéri-
cas mas polarizadas, los grandes maes-
tros han procurado adaptarse a la tempe-

B
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Rara vez los arquitectos
rehudyen un encargo
por motivos politicos

o razones éticas

‘La arquitectura deviene

suefio del estadista
empefado en dejar
huella en la historia

ratura del momento, y al igual que Mies
realizé un monumento a Karl Liebkne-
cht y Rosa Luxemburgo con la hoz y el
martillo para después procurar agradar
a los nazis disefiando un pabellén con la
cruz gamada, Le Corbusier intent6 ser el
arquitecto del régimen colaboracionista
del mariscal Pétain para, tras la guerra,

acabar construyendo la Unité d'Habita-

tion bajo los auspicios del primer Gobier-
no del general De Gaulle, Con estos ante-
cedentes, los devanéos de nuestras estre-
llas arquitecténicas parecen casi pecados
veniales, si ésta es la consideracién que
nos merece la actual situacién de los de-

rechos humanos o las libertades demo-

vsnéNlCA RUBIO

criticas en China, las ex repiblicas sovié-

“ticas o los emiratos del Golfo.

La élite de los arquitectos muestra
hoy tan escaso apego a las coloraciones
ideolégicas como los futbolistas profesio-
nales a las camisetas de sus clubes; se
ofrece al mejor postor, y su integridad se
refugia en la exigencia artistica. El caso
Calatrava lo ilustra mejor que cualquier
otro: cuando su Valencia natal giré hacia
la derecha durante la primera mitad de
los afios noventa, el arquitecto no tuvo
dificultad en modificar su colosal proyec-
to para la Ciudad de las Artes y las Cien-
cias —sustituyendo una titanica torre por
el actual auditorio— para acomodario a
las prioridades del nuevo poder politico;
pero cuando el mismo Ayuntamiento pe-
neuvista de Bilbao que le encargé la pasa-
rela de Uribitarte autoriza el desafortuna-
do ensamble de otra disefiada por Arata
Isozaki, Calatrava recurre a los tribuna-
les reclamando respeto a su propiedad
intelectual. Socialistas o populares, tanto

da: las formas escultéricas del valencia-
no pueden ponerse al servicio (y repre-
sentar la gestién) de los unos o los otros,

. de la misma manera que fueron el emble-

ma tanto de la Expo de Lisboa como de
los Juegos Olimpicos de Atenas; sin em-
bargo, una barandilla mal articulada es
un casus belli, una ofensa artistica que
transforma a los arquitectos venusinos
en litigantes marcianos y belicosos.
Menos explicacién tienen los altimos
desencuentros madrilefios y gallegos. En
Ia capital, el Teatro del Canal fue un pro-
yecto promovido por Alberto Ruiz-Gallar-
dén que Esperanza Aguirre heredé con
desafecto; en lugar de apropiarselo a be-

‘neficio de inventario modificando algiin

elemento del programa —como es la cini-
ca pero eficaz practica habitual—, la pre-
sidenta regional ha preferido -dejar la
obra en via muerta, confiando quizd en
que se marchiten las ambiciones melddi-

“cas y escénicas de su predecesor, y atro-

pellando de paso a un arquitecto ensimis-
mado, que cruza la calle de la politica sin
acordarse de mirar. Y en Santiago de
Compostela, la derrota electoral de Ma-
nuel Fraga dejé a medio construir la
obra por la que probablemente querria
ser recordado, la Ciudad de la Cultura de
Galicia, y sus sucesores en la Xunta des-
hojan hamletianamente una margarita
que s6lo puede llevarles a hacer suyo el
complejo y llevarlo a término, con las
enmiendas y alteraciones que proceda,
porque el fracaso o el éxito del proyecto
no pertenece ya al veterano politico de
Villalba, sino a los que hoy ocupan los
despachos del Pazo de Raxol. El Parla-
mento de Escocia también llevd a cabo
una investigacion sobre su propia sede,
disefiada por el prematur desapa-
recido Enric Miralles, y la censura del
desbordamiento presupuestario no impi-
dié a la obra obtener el més prestigioso"
galardén britédnico —el Premio Stirling—.” -
'y convertirse en un simbolo del auge es-
cocés, como sin duda ocurrira en Galicia
con la Ciudad de la Cultura si sus respon- -
sables saben llevarla a buen puerto.
Todas las.grandes obras son polémi-
cas, y todas sobrepasan los limites de los
periodos legislativos, corriendo el riesgo
de las mudanzas politicas. La Barcelona
olimpjca o la Expo de Sevilla, el Guggen-
heim o el Prado, las estaciones del AVE o
la nueva generacién de aeropuertos: nin-
guna de las realizaciones que han trans-
formado el territorio y la imagen del pais
se ha ejecutado sin dsperos enfrenta-
mientos politicos y mediaticos. Pero los
arquitectos son de Venus, carecen por
entero de poder, y sélo pueden aspirar a
sobrevivir en el campo de Agramante del
conflicto partidario si los contendientes
los respetan como a la Cruz Roja, y atn
asi siempre estardn expuestos a una bala
perdida. Los politicos de Marte, sucum-
ban o no a la seduccién de la arquitectu-
ra, deberian entender que no es necesa- _
rio disparar sobre el pianista, que estd
ahi para mterpretar la cancién que se le
solicite. El arquiteto construye los sue-

. fios del sultdn, pero es sélo un eunuco de

su harén. Aunque también es cierto que,
acaso cegado por su proximidad al poder,

. con frecuencia imagina estar levantando

una obra propia, y olvida que se alquila
para sofiar los suefios de otros: como en
la pieza de Arrabal, y contra toda eviden-
cia, cada mafiana espera que el empera-
dor de Asiria se ofrezca como desayuno.
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